ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
| MIERCUREA — CIUC

' HOTARAREA Nr. 32512021

privind apmbarea studiului de ﬁpar’tumtate si a documentatiei de athmm in vederea
m:hmtmn;am a tmmfunor 1m0b11{e) situat(e) in 1ntrav1lanul mummpmim ercurea-(l‘mﬂ:

- Consiliul Lﬁcai al Mummpmlm Mmmurea Ciuc, mtrumt in g;edmta extraordmala dm data de
- 16 noiembrie 2021; ‘
Tindnd cont de Raportul de specialitate nr. 56232!@5 11.2021 a Biroului dezvoltare economici
si digitalizare din cadrul aparatului.de spect ahfate a primarului municipiului Miercurea-Ciuc;
Analizind Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 56359/08.11.2021 si
‘Rﬁpﬂﬁtﬂ de specialitate nr. 56361/08.11.2021 intocmit de Serviciul patrimoniu §i comercial; prin care
s-a propus aprobarea studiului de oportunitate §i a documentatiei de achizitie in vederea achizition#rii
~ a unui/unor imobil(e) situat(e) in intravilanul mummpmim Mlemurea—(:mc in vederea mﬁmt&m unui
mwbamr de afaceri cu profil industrial si a unm centru de formare profesionald;
Pe baza avizelor comisiei:
- juridice,
- economice, servicii pubhce si e@mart
- activitati stiingifice, invatimant, cuimra si arage infratite
- urbanism
-Luénd in mnmderare Hotarérea or. 11 3/20. 04.2021 privind aprobarea Bugetului de venituri i
. cheltuieli pe anul 2021 si estim#iri pentru anii 2022-2024, cu modificirile si completirile ultm;oam,
anexanr. 2 - Subc&pitolul 70.02.50 Alte servicii; 71.01.30 pozitia 3 Achizitii imobiliare;
: ﬁvand in vedere prevederile HCL nr. 119/2021 privind aprobarea Regulamentului de .
stabilire a modalitafii de achizitie de bunuri imobile,
Tindnd cont de art. 46 alin. (2) lit. ) din L&zgea nr. 2732006 privind ﬁnanteie publice locale,
cu modificdrile si completirile ulterioare;
- Lufind in considerare dxsp@zmﬂc Legii nr. 102/2016 privind incubatoarele de afaﬂen cu
- modificarile si completdrile ulterioare, E
fn cenfammtate cu prevederile art. IﬁSi} si um&taarele dinCodul civil; -
* In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b), d), alin (4) lit €), ), alin. (7) lit. k), art. 139 alin. (2), art
196 alin, (1) lit. a) si art. 627 alin. (1) din OUG nr. 5712019 prwmd Codul adminisirativ, cu
mﬁﬁxhcanlﬁ si completdrile ulterioare;

HGT&RASTE

, Art, 1. Se apmba Stuéml de oportunitate in vederea aam?n;mriam a unui/unor zmobﬂ(a}
~compus(e) din teren/uri intravilane, situat(e) in municipiul Miercurea-Ciuc, conform Anexei nr. 1
care face parte mtugranta din prezenta hotdrére, tn vederea nfiinirii unui incubator de afaceri cu
profil industrial i a unui centru de formare profesionald. : )
Art, 2. Se apmba D{mumenta;ia de achizitie, compusi din fisa de date, ﬁmeml de sarcini, -

amm;ul ‘model contract de vanzare»wmparare care fac parte mtegranm din prezenta hotarére, ca -
Anexa nr. 2. : :



Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotérari se insédrcineazd administratorul public
Dosa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica:
a) Institutiei Prefectului-Judetul Harghita;
b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;
¢) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;
d) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard:;
€) Serviciului patrimoniu si comercial;
f)  Biroului dezvoltare economici si digitalizare;

g) Membrilor comisiei de evaluare si negociere, prin grija Serviciului patrimoniu si
comercial.

Presedintele sedintei Contrasemneaz Antru legalitate —
SZIKSZAI TAMAS Secretar general

WOHLFAR mJDOLF




Anexa nir. 1 la Hotirfrea nr. 32512021

STUDIU DE OPORTUNITATE

in mdarﬂa &chmtwmm a unui/unor m‘nﬁbﬁ(ﬁ) situat(e) in intravilanul municipiului Mz ermrea-&uc :

1. Cad’rul Iegal

 In mnfmmltate cu prevedmle art. 129 alin. (2) lit. b), d), alin (4) 111: e), 1), alin. (7) lit. k) din

QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare; Consiliul
Local Miercurea Ciuc are atributii, pﬂntre altele §i privind: dezvoltarea economico socialdl si de
mediu a municipiului, asigurarea unui mediu favorabil infiintirii si/sau dezvoltirii afacerilor, inclusiv
-prin valorificarea patitmoniului existent, precum g{ prin realizarea de noi investitii care s contribuie
laindeplinirea programelor de dezvoltare economici regionals si locala.

Pe parcursul mtregnim proces de achizitie publicd, la adoptarea oricirei f;iaszzml trebuie avute

in vedere urmitoarele principii:
‘ a) nediscriminarea;
* b) tratamentul egal;

) recunoagterea reciproci;

d) transparenta; -

) proportionalitatea;

f) eficienta utiliziirii fondurilor publice;

g) asumarea raspunderii. v

Pe parcursul aplicérii procedurii Autoritatea contractanti va lua toate mésurile necesare pentrn
evitarea aparifiel unor situatii de naturd si determine existenfa unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale. In cazul in care se constats dpam‘ga unor astfel de situatil, se va
proceda la eliminarea efectelor rezultate dintr-o astfel de imprejurare, adoptindu-se potrivit
competentelor, dupd caz, misuri corective, de modificare, incetare, revocare, anulare si altele
asemenea ale actelor care an afectat aplicarea corectd a procedurii de atribuire sau ale aﬂtwﬁﬁtﬂﬁr
- care au legfturd cu acestea. :

2. Descrierea si -i&entiﬁcarea bmm}ui care urmeazi si fie achizitionat

Obiectul prezentului Studin de opertumtate il constituie fundamentarea unei posibile hotéréri
a Consiliulai Local Miercurea-Ciuc in vederea achizitiondrii unui imobil sau unor imobile, compus{e)
din constructie cu teren intravilan, fiind situat(e) in raza administrativ teritoriald a mmmpmim
M;emurﬁa{hu;c, in scopul infiintérii unui incubator de afaceri cu profil industrial si a unui centru de
formare profesional. Astfel, imobilul optim pemru infiintarea amplasamentului de mai sus se
prezmta in feiu} m?mamr' :

A'Si’giiraxea unel c:li:diri si a unui teren aferent, indeplinind cel putin urmatoarele criterii:
1. Clé&im industriald de minim 2.000 mp si maxim 4.000 mp, care inleude urmétoarele:

o Spatii pentru blmurx {:mcubamr si eemtm fermare:}, sili de curs gi ﬁpatu de deservire cu
suprafafa totald minima de min. 500 mp
o Hald/e de productic min. ISQG myp din care s poatd fi amenajate spatii de depozztare de min,
500 mp.
Spatiile pentru birouri §i hala de pmdm:tie pet fi si in cladiri diferite, dar exclusiv pe acf:}agz
amplasament.
- 20 Teren mtzavﬂan afe:rem cladmlor pentm parcéri, :mtrare depozst, ete (exclusiv cladnaa}
minim 1.500 mp.



Conditii specifice: o '
* -Cladire/cladiri si teren intabulate in cartea funciars, libete de sarcini atit seriptic cét si faptic,
firdl grevare: - o | o
* Imobilul ofertat trebuie si permitd activitifile industriale si de servicii, conditie care va fi
verificatd prin solicitarea unui Certificat de urbanism de citre Primaria Miercurea-Ciuc in faza
- verificdrii eligibilititii ofertelor; ] ‘ '
Cladire/cladiri si teren situate pe raza municipiului Miercurea-Ciuc;
= Teren cu o latime minima a frontului stradal de 15 m, cu acces stradal din domeniul public si
accesibil cu autoutilitare de mare tonaj (cel putin 20 1); s ‘
= Clidire de birou racordati la utilitafile publice (ap3, canalizare, energie electrics);
* Hala de productie racordatd la refelele de gaze, api, canalizare i energie electricd, potrivite
pentru activitdfi industriale; o ) '
*  Clidire/cladiri dotate cu sistem de Incalzire functional;
®* Cladire/cladiri aflate in stare bund de functionare.

3. Motivatia achizitionirii

* Motivele de ordin legislativ; economic, financiar, social si impactul asupra mediului sunt cele
expuse mai jos: - ‘ B -

' a). Baza legali: . ' .

- prevederile art. 1650 i urm. din Codul civil; "

- art. 46 alin. (2), lit. a) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare; L . , =

- prevederile Hotdirorii Consiliului- Local nr. 119/2021 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a modalitafii de achizitie de bunuri imobile; B : :

- dispozifiile Legii nr. 102/2016 privind incubatoarele de afaceri, cu modificirile si
completirile ulterioare, = . - =

- prevederile OUG nr. 57/2019 Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

b). In fapt prezentim urmditoarele: ' L _ ’

h Pentru a asigura o dezvoltare continud a economiei orasului, este nevoie constant de actori noi
pe piatd, firme noi, inovatoare care si creeze noi locuri de munci in orag, In special in domenil cu o
valoare adiugatd mare, Ins si sprijinirea dezvoltirii firmelor la inceput de drum este deosebit de
importanti. De asemenea, in privinta fortei de muncd existi de asemenea decalaje intre oferta si.
cererea de pe piatd si lipsa flexibilittii programelor oferite in mod actual,

Din acest motiv, prin infiintarea unui Incubator de afaceri si a unui centru de formare cu profil
industrial, dotate cu echipamente modeme care incurajeazd inovarea §i eficienta, precum si
competitivitatea, este una dintre solutiile care pot fi implementate in perioada urmitoare. ’

in Raportul de specialitate nr. 56232/05.11 2021, Biroul dezvoltare economici si digitalizare

prezinté situatia mediului antreprenorial din oras si constatd necesitatea Infiintirii unui incubator de

afaceri cu profil industrial si a unui centru de formare, precum i faptul ci potrivit prevederilor Legii
- wr. 102/2016 privind incubatoarele de afaceri, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, lege care
reglementeazi regimul juridic de infiintare si functionare a incubatoarelor de afaceri, prin acordarea
de facilitdfi din partea autoritdfilor publice pentru stimularea fondarii acestora. i Infiingérii
incubatoarelor de afaceri in vederea crefirii de noi locuri de muncd, diversificrii economiilor si
dezvoltdrii unui mediu antreprenorial in cadrul comunititilor locale, precum si din perspectiva
obtinerii de finanfare pentru acest proiect, este necesard asigurarea unei locatii corespunzitoare,
imobil care in prezent nu se afl3 la dispozitia orasului. B ‘

Achizitia unei cldiri existente cu terenul aferent nu va afeeta in mod negativ mediul, ci-din
contrd, deoarece va insemna asigurarea unui scop nou pentru o clidire existentd, care va urma si fie
realizat si va functiona tindnd cont de mésurile cele mai performante de protectie a mediului. Pentru
acest amplasament preconizim un impact minim asupra medivlui, deoarece dotarea incubatorului si

‘centrului se va realiza cu aparaturi si echipamente de ultimd generatie, eficienta energetici si

 considerentele de protectie a mediului urméand a fi uate in considerare in toate etapele de realizare a

proiectului. De asemenea, mentionim c3 profilul incubatorului va exclude orice activititi poluatoare,



cu efecte negative asupra mediului. Toate prevederile legale privind protectia mediului vor fi luate in
considerare pe parcursul dezvoltarii proiectului.

Lipsa unui imobil in patrimoniul municipiului, corespunzitor pentru realizarea si amenajarea
unui incubator de afaceri si centru de formare reprezinti o problema importantd din punctul de vedere
al realizarii investitiei.

[mobilul potential de a fi ales scopului este compus din constructie cu teren intravilan, fiind
situat In raza administrativ teritoriala a municipiului Miercurea-Ciuc.

De asemenea, pentru a putea infiinta un astfel ce incubator in timp rezonabil, in mod ideal
este nevoie de o constructie existentd, cu teren aferent, aflat in stare buni de functionare.

Astfel se propune initierea demersurilor pentru achizitionarea de imobil cu scopul infiintarii
unui incubator de afaceri cu profil industrial si al unui centru de formare in aceeasi locatie.

4. Nivelul maxim al pretului de cumpirare

Preful de cumparare se va negocia prin negociere directd cu proprletarul tabular a imobilului
pe baza unui raport de evaluare.

3. Procedura utilizati pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii procedurii

Lipsa unui imobil in patrimoniul municipiului, corespunzitor pentru realizarea si amenajarea
unui incubator de afaceri si centru de formare reprezintd o problema important, astfel Municipiul
Miercurea-Ciuc 1si manifesta intentia de a cumpéra un imobil, compus din teren/terenuri, hala de
productie si spatii de birouri, situat(e) in intravilanul municipiului Miercurea-Ciuc, in baza
prevederilor HCL nr. 119/30.04.2021 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a modalitatii de
achizitie de bunuri imobile.

Avand in vedere cele prezentate este oportuna realizarea demersurilor pentru achizitionarea de
imobil avand ca destinatia infiintarea unui incubator de afaceri cu profil industrial si a unui centru de
formare.

[mobilul cel mai potrivit scopului poate fi achizifionat dupa efectuarea unui raport de evaluare
de catre o persoana specializatd, neutrd, din care sa rezulte un pret de piatd al imobilului, pe care
comisia de evaluare si negociere aprobata de consiliul local prin HCL nr. 119/2021, va negocia pretul
de cumparare. ‘

Modalitatea de achizitionare va fi prin publicarea unui anunt, urmati de cumpararea directa
prin negocierea pretului de achizitie, cu incheierea unui act in forma autentica si inscrierea imobilului
in cartea funciara in favoarea achizitorului.

Presedintele sedintei Contrasemnea “entru legalitate —
SZIKSZAI TAMAS Secretar| general
WOHLFA TEJDOLF



Anexanr. 21a H@ta:raream 325 fEEIQl

DBCUMENTA‘];‘IE DE ACHIZITIE
Figa de date

1. Informatii genemle cu privire la Mumcxpml Miercarea-Ciue:
Municipiul Miercurea-Ciuc, cu sediul in municipiul Miercurea-Ciuc, P-fa Cetitii nr.1,
" judetul Harghita, CUI 42 alin. 45747, tel. 0266-315120 - interior 119, fax 9266-3? i 165
e-mail: primaria @mmrwrgacmc.m,
Persoana de contact .. , e-mal; | corneceeney BBLe wrorrsrerirvesmeins : :
2. quaxrmatu generale cu prmre la dﬁscnerea i§1 ncientlﬁearea :mobﬁuhn care se doreste a fi
achmgmnat.
~ Imobilul in mod obligatoriu trebuie s3 mregpunda urmétoarelor eriterii:
- Cladire industriald de minim 2.000 mp si maxim 4.000 mp, care inlcude urmitoarele:
o Spatii pentru birouri (incubator si centru formare), sili de curs si spatii de demrwre cu
suprafata totald minimi de min. 500 mp
o Hald/e de productie min. 1500 mp dm care s& poati fi amenagate spatii de depozitare de min.
500 mp. -
Spatiile pentru birouri si hala de pmductie pot-fi fi $iin cladiri diferite, dar exclusiv pe acelasi
amplasament.

- Teren intravilan aferent c}admimr pentru pamari m‘tr&m depozit, etc (exclusiv eladxrea} ‘
minim 1.500 mp. »

C(.‘il’l(htll spemﬁee -
*  Cladire/cladiri si teren intabulate in cartea funciard, libere de sarcini atit smptw cét gi faptm
fard grevare;
» Imobilul ofertat trebuie si permitd actwﬁaﬁfe industriale si de servicii, conditie care va ﬁ ‘
“verificatd prin solicitarea unui Certificat de urbanism de citre Primiiria Miercurea-Ciue in faza
verificarii eligibiliti

tii ofertelor; :
»  Cladire/cladiri §i teren situate pe raza municipiului Miercurea-Ciuc;
* Teren cu o iatzmﬁs minim# a frontului stradal de 15 m, cu acces stradal din &ﬁmemul pubh{: si
- accesibil cu autoutilitare de mare tonaj (cel putin 20 t); .
Cladire de birou racordat la utilititile publice (ap4, canalizare, energm ﬁi&ﬁt{m&}
= Hali de productie racordatd la reiﬁl&ie dﬂ gaze, apd, canalizare si energie electricd, potrivite
pentru activitati industriale; -
*  Cladire/cladiri dotate cu sistem de incalzire functional;
= Cladire/cladiri aflate in stare buni de ﬁmatmnam
3. Nivelul maxim al pretului de ax:hmggmnare

Preful de cumpdrare se va negocia prin negociere directd cu pmpnetamifn mwbﬂalm pe baza :

raportului de evaluare a imobilutui.

- 4. Procedura utilizati pentru achizitionarea nnebﬁuim

Modalitatea de achizitionare va fi numparara prin negemerea pretului de achm;:e cu
incheierea unui act in forma autentici si inscrierea 1mﬁb1}u]fm in carte funciard in f'amarea
achizitorului. i
8. Instructiuni privind modul de elaborare si prezx:ntare a ofertelor - -

Oferta va fi transmisi (depusi) pana la data de ....... , 018 ........, riscurile Jegate de n"ansmxtarea
ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei mtaresa:ka

Oferta va fi transmisd in plic Inchis si sigilat, care va contine documentele previzute in caxetu]
de sarcini si oferta propriu-zisi semnati de ofertant.

Oferta este valabild pe toati perwada desfaguriirii procedurii si este confidentiald pand la
deschidere de catre comisia de evaluare §i negociere.

Adresa la care trebuie depuse ofertele: Regwﬁ*a{wa Municipinlui Mzervwew(?wg municipiul
Miercurea-Ciue, P-fa Cetidfii nr. 1, judepul Harghita.
" 6. Alte informatii relevante - Nu este cazul.




CAIET DE SARCINI
“in vederea achmt:mnarn a unui/unor xmabﬂ(e) situat(e) in ;ntravﬂanni mume:;;mlm M:ereureﬁ- :
- - Cine -

Capxtohxl I
Informa;u g&nerale privind obiectul achlzltmnam de 1mab11e

Art. L Prezentul caiet de sarcini a fost elah@mi pe baza legislatiei in vigoare, avand ca temei legal
Hotirarea Consiliului Local nr. 11972021 privind apmbarea Regulamentului de stabilire a modalitatii

o de achizitie de bunuri imobile, prevederile art. 1650 si urmitoarelor din Codul civil, prevederile art.

46 alin. (2), lit. a) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si
mmpletamle ulterioare, precum i prevederile art. 129 alin. (2) lit. b), d), alin (4) lit ), £), alin. (7) fit.
k), art. 139 alin. (1),(3) lite), art. 196 alin. (1) lita) din GU(} nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare.
- Art 2. Pe parcursul mtregulm proces de achizitie, la adc&;}tama oricérei decizii, trebuie avute
in vedere: urmétoarele principii: .
- a)nediscriminarea;
b} tratamentul egal:
¢} recunoasterea reciproci;
- d) transparenta;
€) proportionalitatea;
1) eficienta-utilizérii fondurilor publice;
¢) asumarea raspunderii,

Art. 3. Achizifionarea unui/unor imobil(e) se aprobd pe baza studiului de @p@rtumtate :sz a
documentatiei de achizifie prin hotérare a consiliului local al municipiului MxercureamCmc

Art. 4. Municipiul Miercurea-Ciuc are calitatea de achizitor.

Art. 5. Obiectul prezentei aclnzatwnaﬁ il formeazi un imobil, cu scopul infiingrii unui
incubator de afaceri cu profil industrial gi a unui centru de formare profesionald, care in mod
obligatoriu trebuie si cmespunda urmétoarelor criterii:

- Clidire industriali de minim 2.000 mp si maxim 4,000 mp, care inleude urmiitoarele:
oSpam pentru birouri {mﬁubamr si centru formare), sdli de curs si spafii de deservire cu
- suprafafa totald minim3 de min. 500 mp
o Halé/e de productie min. 1500 mp dm care s poatd fi amenajate spatii de depozitare de min,
500 mp. -

Spatiile pentru blmm*z si hala de pmdun::tle pi)i ﬁ si 3:11 clidiri diferite, d&; exclusiv pe acelagi
amplasament.

- Teren intravilan afemm cladirilor pmtru parcari, intrare depozit, etc (exclusiv ciadme:a)
'vmimm 1 500 mp.

Cﬁ’nﬁﬁﬁi f;peciﬁoe '
= Ciad;re/cladirl si teren intabulate n cartea fuﬂmam, libere de sarcini atat script;c cét si faptic,
firéd grevare; '
= Imobilul ofertat trebuie sa permsf{a activitdtile industriale si de servicii, conditie care va fi
verificatd prin solicitarea unui Certificat de urbamsm de cétre Priméria Miercurea-Ciuc In faza
- verificarii eizg:bxhta’;n ofertelor;
»  Cladire/clidiri $i teren situate pe raza municipinlui Miercurea-Ciue; -
* Teren cu o lfime minimi a frontului stradal de 15 m, cu acces stradal din domeniul public sx
- accesibil cu autoutilitare de mare tonaj (cel putin 20 1); '
‘= Cladire de birou racordati la utilititile publice (ap, canalizare, energle EIGQMC&},,
* Hala de pmduatle racordatd la reggiele de gaze, apé, canahz&m si energie electrici, potzmtf:
- pentru activitafi industriale;
= Cladire/cladiri dotate cu sistem de incalzire functional;
' laduefaiadm aflate in stare bund de ﬁxnﬂfmnare

*



Art. 6 Motivele de ordin eeﬁmomic, financiar, social, medin sunt umﬁ:tﬂareﬁe:

Pentru a asigura o dezvoltare continui a economiei orasulud, este nevoie constant de actﬁrk nm
pe piatd, firme noi, inovatoare care s3 creeze noi locuri de muncd fn orag, in speczal in domenii cu o
valoare adiugatd mare,aducind beneficii atit in domeniul economic, ¢4t i in domeniul social,
contribuind la sciderea ratei somajului. Totodata sprijinirea dezvoltirii ﬁrme}ar la inceput de drum
este deosebit de importants. De asemenea, in privinta fortei de munci existi de asemenea dmaia;e
intre oferta §i cererea de pe piati si lipsa flexibilitatii pmgra:mlor oferite in mod actual. v
- Din acest motiv, prin mﬁmiarea unui Incubator de afaceri §1 a unui centru de formare cu pmﬁi :
industrial, dotate cu echipamente modeme care incurajeazd inovarea si eficienta, precum si
competitivitatea, este una dintre solutiile care pot fi implementate in pmoada urmitoare.
' Tindnd cont de situatia mediului antreprenotial din orag-si necesitatea infiintarii unui
incubator de afaceri cu profil industrial si a unui centru de formare, precum si faptul ca potrivit
prevederilor Legii nr. 102/2016 privind incubatoarele de afaceri, cu modificdrile si completirile
ulterioare, lege care reglementeazii regimul juridic de infiintare. si functionare a incubatoarelor de
afaceri, prin acordarea de facilitafi din partea autorititilor puhhvce pentru stimularea fond#rii acestora
si Infiin{arii mmbamarelﬁr de “afaceri in vederea crefirii de noi locuri de muncH, diversificarii
~economiilor §i dezvoltdrii unui mediu antrepranarsal in cadrul comunititilor locale, precur si din
perspectiva obfinerii de ﬁnan;are pentru acest proiect, este necesari asigurarea unei lecam
corespunzitoare, imobil care in prezent nu se afld la dispozitia oragului.

Achizitia unei clidiri existente cu terenul aferent nu va afecta in mod negativ mediul, ci dm
contrd,, deoarece va insemna asigurarea unui SCOp nOu pamm o clidire existentdl, care va urma si fie
realizat si va functiona tindnd cont de misurile cele mai performante de protectie a mediului. Pentru
acest amplasament preconizim un zmpact minim asupra mediului, deoarece dotarea incubatorului 5%
centrului se va realiza cu aparaturd i echipamente de ultima generatie, eficienfa energetici si
‘considerentele de protectie a mediului urménd a fi Inate In considerare in toate f:iapeie de realizare a
proiectului. De asemenea, mentionim ci profilul incubatorului va exclude orice activititi poluatoare,
cu efecte negative asupra mediului. Toate prevederile legale prmnd protectia mediului vor fi Iuate in
considerare pe parcursul dezvoltarii projectului. :

Art. 7. Orice persoand fizicd sau juridicd care vinde proprietati m’mbxlzare are dreptul de a

de:pune oferta, in conditiile prezentei, la procedura de achizitie, printr- un reprezentat Imputernicit.
' Art. 8 Numdrul de ofertanti care au dreptul de a depune oferta, este nelimitat. Fiecare
partw;pant poate depune unul sau mai multe oferte, semmnate de ofertant.

Axt. 9 Preful ofertei va fi exprimat in conformitate cu cerintele documentatiei de achmme

Art. 10. Pe parcursul aplicarii procedurii de achizitie, Autoritatea contractanti va lua toate
misurile necesare pentru evitarea aparifiei unor situatii de naturi s3 determine existenfa unui w&ﬂzcg
de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. In cazul in care se constati aparitia unor astfel
de situafii, se va proceda la eliminarea efectelor rezultate dintr-o astfel de imprejurare, adopimdu-sc ‘

potrivit mmpetan;eim, d‘upa caz, misuri corective de modificare, Incetare; revocare, anulare si aitaie
‘asemenea ale actelor care au afectat aplmarea corectd a procedurii de atribuire sau ale activititil m
care au legaturd cu acestea.

Art. 11. (1) Autoritatea contractanti ai;nbme cammcmi de vanzare - cumparam a unof Imshrle
compuse din cladire industriald c@mp&sa din spa;n pentru birouri, hald/e de p}:ﬁdmuc si din "uemm
intravilan ﬁp curte de cm}sirucm prin metoda negamzrn premim,

(2) In situatia in care pmcedura de atribuire a unui contract avénd ca obiect cumpdrarea unu;‘
imobil compus din clidire industriali cﬂmpusa din Spatll pentru birouri, hald/e de productie i dm
teren intravilan tip curte de constructii, in scopul precizat in alineatul precedent, nu se finalizeazii prin
incheierea unui contfract, Autoritatea Contractant¥f are dreptul de a relua pmv:e&ura cu modificarea,

dupa caz, a unor prevederi din documentatia de achizitie aprobatd initial.
- - Art. 12. In vederea respectirii prmmpmlm transparentei, autoritatea contractanti: L
a) publicd invitatia de pammpare insotitd de documentatia de achizifie §i prezentele norme
pmcedum{e interne.  pe pagina oﬁm.a}a_ de imternet a @ institutie:  www.szeredaro,
www.miercureaciuge.ro.
b) publici anuntul pnmd demara:rea procedurii intr-un cotidian local.
- Art. 13, Comunicarea intre parti se face in forma scrisi si/sau prin fax.




‘CAPITOLUL 1 ‘
Iustru etinni ;arwmti formalitiitile care trebuie indeplinite, referitoare la modul de’
prezentare §i depunere a ﬁfertel

~Art. 14 Procedura de cmnparare se pmmdeaza dupa cum urmeaz:
A. Lansarea procedurii de eumparare* :
a) postarea anuntului si a documentatiei de achizitie aferente pe site-ul institutiei.
- b) publicarea anungului prwmd demararea procedurii intr-un cotidian local.
) termenul limitd pentru primirea ofertelor este cuprinsi fntre 10 si 30 zile calendaristice de
la data publmarlz anuntulul pe site~ul msmu;wl si intr-un cotidian local.

B. I’nm irea si transmiterea riispunsurilor la clarificiiri :

(1) Orice persoand fizicd sau juridici are dreptul de a solicita, in seris, clarificiri c!e:spre
.elementele cuprinse In aceasta. Numirul de zile pani la care se pot solicita clarificri inainte de data

limitd de depunere a ofertelor este de 5 zile.

(2) Transmiterea rispunsului la clarificiri citre toti p@ten@ain ofertanti se va face cu cel pu;m ,
3 nie inainte de termenul Jimitd de depunere a ofertelor. :

(3) In cazul in care ofertantul nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util, punénd astfe‘
~ antoritatea contractanti in imposibilitate de a respecta termenul de 3 zile, aceasta din urmi rispunde
la solicitarea de clarificare in misura in care se respects, in mod cumulativ, urmdtoarele: :

- a) pericada necesard pentru elaborarea gi transmiterea rispunsului face posibila pmmzrc%l"
acestuia de cétre ofertant fnainte de data-limitd de depunere a ofertelor; 5
‘ b) 1aspunsu1 nu modificd informatiile dega publicate, nu afecteaza modul @e: eia&m*are a
ofertelor si nici nu devine necesars pubhcarea unei erate. A
(5) Autoritatea contractantd are obligatia de a publica mﬂgmnml raspunsulm pe sztc-ﬂ}
propriu, fird a dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificrile respective.
{6) Autoritatea contractantd are drepmi de a completa, din proprie inifiativa, n vederea
- clarificarii, documentatia de achizitie. «
(7) Orice astfel de completare trebuie publicati de clitre autoritatea contractanti pe s;te-u}
pmpnu, dma acest fapt nu afﬁcteaza partmzparea la procedura de achizitie.

—

C. Regﬂil prwmd oferta : " f
Ofertantul are Dbhgajia de a elabora oferta in mnf»:mmiate cu prevederile dﬂﬁummtatzm dﬁe
- achizitie. Ofertele se redacteazi in limba roméni. |

Ofertele se depun la locul precizat in anunt, Intr-un plic si se mreg;si:reaza de autmatateﬁt
contractantd in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora. >
Pe plic se va mdloa obiectul hmtaﬁei pentru care este depusa oferta. Plicul va tre%m s&
contind:
- dncumenml care sii ateste forma Juridica a smhcztanmlm ( certificat de Inregistrare, stami
- act c@nsiautlv, etc.) sau cartea de identitate in cazul persoanelor fizice, .
- imputernicire de reprezentare legald, dacd este cazul
- fisa cu informatii privind ofertantul,
- certificatul de atestare fiscald de la admxmstrana T uﬁeteana a Finantelor ?ubhce prmnd
- indeplinirealazia @bhga;ul&r exigibile de plata
- certificat de atestare fiscald privind indeplinirea la zi a obhgat;ﬂor emg}bﬁe de pia:ta a
. - impozitelor si taxelor locale,
- dovada achitérii Caietului de sarcini in valoare de 25,00 lei,
- extrasul de carte funciard cu privire la zmcﬁ:nlul propus spre vinzare, nu mai Wﬁhl daa 36
- zilg, ‘
- contracte de utilitai sau ultima facturd (gaz, ap& canal, electricitate), :

% - descrierea sisterului de incilzire existent (atat la birouri ¢t si la hala de productie);

- descrierea accesului cu autoutilitare de mare tonaj (cel putin 20 1);

- descrierea finisajelor existente i atagarea de plange foto;
$- Gferta ﬁnancmm pmpnu-msa



Sunt considerate Dferte valabile, efert;e}e care mde;}lmass criteriile de valabilitate prevami‘e in
caietul de Sa"mm :

D. Primirea ﬁfertelor

a) primirea gi inregistrarea ofertelor se face la sediwl Autefztatn caﬁtractame

b) ofertele care sunt depuse la o altd adresi de cere&;mnden;ﬁ decéit cea stabilitd sau dupa'
termenul limitd de depunere, sunt considerate respinse gi vor fi returnate nedeschise citre expeditor;

¢) comisia nsircinati si identifice pe piata liberd imobil poate transmite solicitiri de

clarificare Qfefrtanﬁllor pammpanti la pmcedura de wmpamre, secretariatul fiind asigurat de Serviciul
patrimoniv si comercial.

d) oferta va fi redactats in Iimba mmﬁnﬁ si va fi transmisd electronic si/sau depusd prin posta
 pandladata de ..., ora ..., riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in
sarcing ;xer*sc}amei interesate. Oferta trebuie si fie semnatd de citre ofertant. Oferta va fi transmisi in
plic inchis si sigilat, care va contine oferta pmpr1u~7ssa impreund cu documentele previzute in

- instructiunile. Ofertele vor i mreglsiratﬁ in ordinea prllmm lor, preciziindu-se data si ora. Oferta este
o Valabda pe toatd perioada desf”ag.umm a mmgdum si este confidentiald pand la deschiderea de chtre
comisia de evaluare si nﬁgamere '

¢} comisia de evaluare si negociere respmge ofertele acziﬂr persoane care se aﬁa in una dmme
urmitoarele situatii:

- ~persoana juridici xmpm:rwa ciireia este declan@ata pmcedura de faliment conform prevedeﬂlm Legu
nr. 85/2014;

- persoanele fizice §i / sau gurzdlce care nu gi-au indeplinit obligatiile de piata a zmpmﬁelw taxelor §1
a altor creante fati de bugetul local al Municipiul Miercurea — Ciuc;

- persuanﬂie care prezintd informatii nereale, false sau cei care refuzi furnizarea mformatnlm
solicitate de ciitre autoritatea administratiei publice locale ale Municipiul Miercurea ~ Ciuc;

- ofertele acelor persoane care nu respecti cerintele din documentatia de achizitie;

- ﬁeindepii_nim zeriniﬁl@r la modul de prezentare §i depunere a ofertei In urma anuntului.

E. Evaluarea ofertelor
&) La data prwazuta in anuntul a/chlmzet comisia de evaluare si negociere va deschide
plicurile care contin ofertele, in cadrul unei sedinte publice. :
b) Comisia de evaluare $1 negociere in cadrul sedintei de deschidere elimin ofertele care nu
indeplinesc cerintele previzute In documentatia de achizifie si trece la ierarhizarea ofertelor pe baza
criteriilor de ierarhizare stabilite in continutul dacmnemamm de achizitie.

_ ¢) Ofertantii ale céror oferte au fost admise si ierarhizate vor fi anunfati cu privire la ziua §i
ora in care comisia de evaluare si negociere va efectua vizitarea imobilului, cu scopul de a analiza pe
teren dacd imobilul indeplinegte sau nu cerintele si / sau caracteristicile previizute in documentatia de
~ achizitie, si implicit dacd corespunde scopului pentm care s-a initiat procedura de achizitie. Despre

vizitarea imobilului se intocmeste un proces-verbal, In care, printre alte, se consemneazi constatirile

misiel cu privire la caracteristicile imobilului,
d) Criteriul de atribuire: pre;ul cel mai sczut. _ '
¢) Comisia de evaluare si negociere, in functie de rezultatul jerarhiziirii si.a wzﬁm la fata

" locului, transmite invitatie de participare pentru inceperea procedurii de negociere ofertantului al
cirui ofertd se considerd cel mai corespunzitor cu ceringele autoritatii administratiei publice locale al
Municipiului Miercurea — Ciuc si este in concordanti cu scopul pentru care s-a initiat procedura de
achizifie a imobiluhui. -

Ty Comisia de evaluare gi neg:aczﬁrﬁ comanda efectuarea unui raport de evaluare Intocmit de
un' expert autc}rizat ANEVAR, m vederea cunoasterii- valorii de piatd a 1m€>bxiuimf&mcbﬂelm
aeiectat(e)

' - g) La data mmtmnat A n ‘mv;tta;la de partampare comisia de evaluare si negociere neg(}maz%’z
pretul imobilului ce urmeazi si faca obiectul a&hxzﬁ;mnam cu ﬁfﬁftanmi clasat pe primul loc in urma
mmrhxmm

h) In cazul in care comisia de evaluare i negociere si ofertantul nu ajung la un acord asupra
pz‘etulm 31 asupra clauzelor contractuale, ofertantul este liber s34 se retrag, comisia urménd s¥ invite
I& mg,mwre pe urmdtorul clasat. :




i) In smmtla exzstengm unui singur Gfertant s c&nd pértile paﬂ’wi;,}ante la negociere nu ajung
la un consens, comisia de evaluare si negaczem va relua negﬂcmmle din nou, in termen de 10 zile.
Dacd nici cu aceastd ocazie, pamle nu se ajung la un acord; comisia de evaluare si negociere va
propune autoritaii administratiei publice locale reluarea tuturor etapelor pmcedmn inclusiv si
modificarea unor prevederi ale dosarului achizitiei.

D Pre;ul imobilului, nu poate si depigeascd in nicio situatie valoare de piaté a imobilului,
{:mcre‘hmta in cuprmsul raportulm de evaluare ANEVAR fntocmit de un zxpert autorizat in acest
sens, .
v k) Pe parcursul desféigumm pmeesuim de evaluare si negociere, membrii comisiei au a’t)hgapa
de a péstra confidentialitatea si de a asigura impartialitatea deciziei.

- 1) Rezultatul procedurii de ﬁmmpamre se ‘comunicd tuturor ofertantilor in termm de 3 zile
lucritoare de la data, intocmirii unui - raport fi f nal al procedurii de citre comisia de evaluare si
negociere. :

m) In situatia in care procedura de negomem s€ ﬁualwe:am prin stabilirea ca eligibild a unei
oferte, respectiv aceasta indeplineste cermgale si caracteristicile previizute in documentatia de
achizitie, s-a ajuns la un consens cu privire la pretul imobilului in urma negocierilor, comisia- de
evaluare si negociere propune autoritatii administratiei publice locale, printr-un raport final, ca acesta
prin reprezentantul legal, si incheie contractul de vﬁnzafe»c&mpérare cu ofertantul declarat céstigitor.

CAPITGLUL m
Cii de atae. Procedura gar&aiablla Litigii

Art. 15. (1) Orice ofertant care se considerd vitdmat i?ntr*un drept al séu ori intr-un interes
legitim ca urmare a comunicirii rezultatului procedurii de atribuire va solicita Autorititii contractante
revocarea sau modificarea actului sau a deciziei, prin intermediul unei contestatii administrative
formulatd in cel mult 5 zile de la data comunicairii acestuia/acesteia.

(2) Autoritatea contractantd va analiza §i va solutzona contestatia administrativi, ?n termen de
cel mult 5 zile de la data trregistririi acesteia. :

(3) Ofertantul vitdmat intr-un drept al sdu ori intr-un interes Iegmm prmtr»nn act sau o decizie
a_Autorititii Contractante, nemnlfunnt de rispunsul formulat de aceasta cu privire la contestatia
-ddmmistratwa depusd sau care nu a primit niciun rispuns in termenul previzut la alin. (2} poate
sesiza 1mtanta de contancms administrativ - campetenta

- .-CAPITGLZ{}L v .
Anula-rea 'pmeedurii de ;atribnirae

“Art. 16, (1) Aummtataea Contraﬁctama are dremui de a anuka aphcaxea procedurii pentru
- atribuirea cmﬁm’ttﬁug in wrmitoarele cazuri:
-a) niciunul dintre ofertanti nu a indeplinit conditiile de cahﬁ care prevazute in anunt;
b} au i@st prezentate numai oferte neconforme sau inacceptabile; :
c) abateri grave afecteazii procedura pentru atribuirea contractului de vanzare camgrémre, sau este
imposibild incheierea contractului de vinzare cumpirare.
d) pe parcursul procedurii éﬁ‘ achizitie a fost pmnuniata o hotérdre judecaif)masca deﬁmuva care duce -
la imposibilitatea semnirii contractulni de vanzare cumpirare.
(2) Oferta este considerats inaceeptabild in urmatoarele situatii:
a) a fost depusd dupd data si ora-limitd de depunere sau la o alti adresd decét cea stabiliti in

anunt;
b) a fost depusd de un ofertant care nu mdephmastxz cerintele minime de calificare;
¢} constituie o alternativi la prwederﬂe caietului de sarcini;
d) preful inclus In propunerea financiard depiseste valoarea estimati comuticati prin anung;
(3) Oferta este considerati neconforma In urmitoarele situatii: :
a) nu satisface cerintele caietulul de sarcini; ‘
'b) contine propuneri referitoare la clauzele mntracmaie care sunt In wmod evident
' degavanta:}ccase pemru Autoritatea contraﬂtanm



Art. 17. Dem.aa de anuia;re nu Crecazd vreo ﬂbhga;tw Autoritdfii contractante fati de

participantii la procedura de achizitie. Decizia de anulare va fi comunicatd in scris tuturor -
mfeﬁ*an;xlcr memmnandwse motivele anulérii.



- ANUNT

1. Informatii generale cu privire Is Municipiul Miercurea-Ciue:

Municipiul Miercurea-Ciue, cu sediul in municipiul Miercurea-Ciuc, P- -ta Cetatii nr.1, judﬂf;u
Harghita, CUI 4243747, tel. 0266-315120 - interior 119, fax 0266-371165, e-mail: primaria
' (@miercureaciue.ro; Persoana de contact .. semail ..., tel. L ‘

-2. Informatii generale prmnd ﬁbwc'tul achtzntw}aam. :
- Cladire indvstriald de minim 2,000 mp si maxim 4. 000 mp, care inleude umatczarefe
© 'Spa{:n pentru birouri (mcnbamr si centru formare), sili de curs gi spatii de deservire cu suprafata totala
minima de min. 500 mp
o Hali/e de productie min. 1500 mp din care 54 poatd fi amenag&te spatit de d&p@mt&m de min. 500 mp.
- Spatiile pemm bxmm si hala de productie pot fi §i in clidiri diferite, dar exclusiv pe acelasi
amplasament. ‘

= - Teren intravilan aferent cladirilor pentm pamar; ‘intrare ti&pmzﬂ:, ete (exclusiv clidirea): minim 1.500
':[ni}. : |

Ccmdtm s;:mtﬁﬂe

= Cladire/cladiri si teren intabulate in cartea funciard, hb@ra de sarcini att scrzptm cét si fa;:mc, fara
grevare, -

®  Imobilul ofertat trebuie s peﬁmia aetmta;afa industriale si de servicii, conditie care va ﬁ verificatd prin
solicitarea unui Certificat de urbanism de citre Primiria Miercurea-Ciuc in faza verificirii eligibilitatii

- ofertelor; )

ladire/cladiri gi teren situate p peraza mammpluiui Miercurea~Ciuc; ‘
Terencu o latime minim3 a frontului stradal de 15 m, cu acces stradal din domeniul public si amﬁsthil cu
autoutilitare de mare tonaj (cel putin 20 t);

* Cladire de birou racordati la utilititile publice (ap3, canalizare, &nergis e;!wmca}

* "Hald de productie racordati la retelele de gaze api, c&na!rzare si energie electricd, potrivite pentru
activititi industriale;

»  Cladire/cladiri dotate cu sistem de incilzire functional;

»  Cladire/cladiri aflate in stare bund de functionare.

3. Informatii prwmti documentatia de achizitie:

3.1 Modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exempiar al documentatiei de
afribuire: Documentatia de atribuire se poate ridici de la Serviciul patrimoniu i comercial din cadrul
municipiului Miercurea-Ciuc, adresa: P-fa Cetétii nr.1, judetul Harghita, camera 103, tel. 0266-315120/119.
Persoana care va miwa documentatia de aﬁhmltle in numele cfeamnmlm va prezenta imputernicirea §i actul
de idestitate.

3.2 Denumirea si adresa sewmmlm!aompammentulm din partea ashmmrulm, de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de achizitie:Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul municipinlui
Miercurea-Cine. Adresa email: xxxx@szereda.ro.

-3.3 Data limit pentru solicitarea clarificirilor:xx zile (.. 20xx) tnainte de data limita pemru depuam*ea
oieﬁelar : .

4. Informatii privind ufertele* : _

4.1 Data limiti de depunere a ofertelor:........c........n.... 20xx ora 112,

- 42, Adresa la care trebuie depuse ofertele: Rﬁgm‘frramm Mammpmim Mwmm&a«Cme municipiul
Miercurea-Ciue, P-fa Cetitii nr.1 » judeful Harghita.

4.3, Numirul de examplare in care trebute depusi fiecare oferti: 1 exemplar in original conform
* documentatiei de achizitie.

5. Data si locul Ia care se va desfﬁ&um sedinta pubixx:a de deschidere a ofertelor:

-~ 20x%, 0ra 12 ¥ sediul Municipiului Miercurea-Ciuc, P-ta Cetitii nr.1, judeful Harghita.

6. Denumirea, adresa, numirul de telefon, si/san adresa de e-mail a instantei competente in

solutionarea litigiillor apirate si termenele pentru sesizarea instantei:

Solutionarea litigiilor aparute pe parcursul desfisurarii procedurii de achizifionare se safugcneam
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 55472004, - cu modificirile si completarile

ulterioare. Acfiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ Tribunalul Harghita.

7. Data transmiterii anuntului de licitatie citre ms"tatngule abtkfate, in vederea publicirii:

- Anuntul a fost transmis spre publicare in ... ziarul local .. . la-data de ... 20xx.




atn

MODEL CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

1.

Subscrisa SOCIEtate ..o einiininen persoana Juridicd romarm, cu sedinl in oo, SITL ey
wdx‘.,iul Harghita numdr ordine in R@gxstrul Comerfului sub nr. ... ?Co:.iul unic de 1m‘egtsizraw
{:rm repramntant, in baza Deciziei Consiliului de Aﬁimamstratm al Societdtii nr. ....... werens THTY
data de ....... ‘conform art. .. din Actu} constitutiv gi in conformitate cu mvedzmie art. 153 paragraful
© 22 din Legea nr: 31/1990, de cerenessenseinmnnnns GAMINIStrator, , h
SubSCriSa .ooverrerecririnns permana fi zwa, cu dr)m;mhui TR PR RS« AN
SONP ey mcahtam de vinziitor, si

"UNICIPIUL MIERCUREA-CIUC, cu sediul in mumc:pml Mlﬁmurea-&uc, P-ta Cetiiii nr. 1,
| Harghita, avand cod fiscal 4245747, reprezentat- de... vy in baza Hotardrii de
Consiliu Lﬂﬁaf nr. /2021, in calitate de cumpiritor, ‘ -

3. avand t,apac:mtea de a contracta, de comun acord  incheiem pwzentu} contract cia vénzare-
cumpirare, in urmitoarele canda tii:

4.Subsecrisa .o, . vénd aum;aﬁrammlm MUNICIPIUL MIERCURF&—C{UC intregul
drept de pmpnetate af,uima

- imobilului situat in munmpml Miercurea Ciue, Str. ccuuecemves N vn y judemi Harghita, inscris in
Cartea funciard nr. ... Miercurea-Ciue, identificat prm nr. cadastml ., potrivit Incheierii nr...... din
eeee eSA de BCPI Miercurea Ciue, format din teren mtrawlan in suprafad de ...... mp, avind
categoria de folosinti “curti-constructii” avénd nr. cadastral ..... si din constractia in suprafati de ...
‘mp, avind regimul de indltime ........., cu destinagie de ........covrerienrennnn, avénd nr, cadastral ....... )

“denumit in wnﬁnuam ,,Imnhﬂul’”

5.SUDSCIISA werierrensnseroceense. dec}ar cd Imnfbﬂul Cﬁl‘ﬁ face c)bwcml vénzirii a fost dobandit prm
6 f’amle convin ¢a dreptul de ;j;imprlemtﬁ asupm Im@bxlulm mclude si dreptul de proprietate asupra
tuturor accesoriilor, imbunitatirilor, amelioratiunilor si -amenajarilor Imobilului, cumpdratorul

- dobéndind si pmpme{ama asupra acestora.

7.Pretul acestei vanziri, stabilit de pariile mntracmnte prin reprezentantii legali, ferm si lWﬁtﬂh&L

- declarat pe proprie rispundere, este echivalentul in lei al sumei de .............EURO, respectiv ..

lei, calculat la cursul oficial BNR din data semnérii contractului de vanzare~cumpaxare, care se

achiti mtegrai de ciitre cumparator la data autentificarii contractului prin OP nr. ...... in contul
‘ deschisla pe numele vinzatorului,

8. Subsemnatii pirti contractante, déclaram ci Preful declarat al acestei vanziri este c&nszderat ca

achitat, respectiv ;mmlt pentru sumele achitate pana la data autentificirii, In ﬁaﬂﬁlm !e stabilite prm

prezentul contract si din acest punct de vedere nu mai exist nicio pretentie.

%. Noi, partile contractante, declarfim conform art. 292. alin. 2 lit. f). din Codul ﬂscai cé pre‘;ul

vanzarii stabilit la pct. 7 este/nu purtdtor de TVA In valoare de  ............. lei.

10.Pretul este fixat la suma mentionatd mai sus si nu este supus ajustirii.

IL Par;zle; mrrtractamg, prin reprezentantii lor, declard cii notarul public le-a adus la ﬁumﬁtmm

chspezx;;nle art. 1497 Cod Civil potrivit cérora, in cazul plitii prin virament bancar, data plafii este
aceea la care contul vinzitoarel a fost alimentat cu suma de bani.
12. Toate comisioanele bancam de transfer vor fi suportate intégral de céitre cumpéritor, astfel incat

- vénzatorul s3 primeasci mtmaga sumi cu titlu de pret intreg asa cum a fost men;mnaté mai Sus.

13.Noi, parpiez contractante, prin mpmmtamx legal, declarim pe proprie. rispundere ¢i pretul
m;aﬁgmnat in t:ontmﬁ:t este cel real si cd ni s-au adus la aumgmm,a cilspom;ﬂle art. 1660 din Codul



Civil. De asemenea, cunoastem ci nedeclararea reala a prefului poate fi asimilati cu evaziunea fiscald
si falsul in declaratii, conform Legii nr. 241/2005.

14.5ubscrisa e, declar pe proprie rispundere, eumoscand cﬁnseemwe penaiﬂ prwmd
falsul in declara;n unnat@arala

15.- sunt pwpnetam imobilului descris mai sus, cd acesta are situafia juridicd identici cu cea
reflectatd in actele prezentate cumpiritorului, ci din cunostintele mele nu a fost nationalizat,
expropriat sau rechizitionat, nu-este afectat de nicio clanza de inalienabilitate sau insesizabilitate
conventionald sau legald, imobilul nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic si
nu cunosc sd fie incadrat ca avind grad de risc seismic ridicat, nu este inclus in capitalul social al
- vreunei societdti, si mu a fost scos din circuitul civil, nefiind trecut in pm;}rwtatea statului in temeinl
vreunui act normativ sau in proprietatea altei persoane 5md1w sau fizice, in niciun mod;

16.- imobilul a fost stapénit de sub@tmsa de la dobéndire si pani in prezent, legal, pe deplin si in mod
'c:ﬂnimuu

17.- nu s-a promis vénzarea, dcmaj,m &ah;mbarﬁa sau Instriiinarea sub nicio altd forma ori constituirea
vreunui alt drept real sau de creanti asupra Imobilului vreunei alte persoane;

18.- nu s-a véndut, donat, schimbat sau instriinat sub nicio altd forma em constituit vreun alt drept
" real sau de creantd asupra acestui Imobil vreunei alte persoane; :

19.- imobilul nu este supus. pmcedum de executare silitd sau sechestrat;

20.- imobilul nu a format si nu formeazi obiectul nici unui litigiu judecitoresc privind dreptul de
proprietate asupra acestui Imobil (inclusiv, dar fird a se limita la cereri de restituire in temeiul unor
legi speciale sau cereri de restituire/revendicare pe drept comun cu privire la imobil, in tot sau in
parte, cerere de anulare/nulitate totald sau parfiald a titlului de proprietate) ce ar putea veni din partea -
vreunor mostenitori/succesori in drepturi, titulari de drepturi asupra Imobilului, creditori sau orice alfi
terti privind drepturi de orice naturdl asupra Imobilului, in tot san in parte;

21.- imobilul nu este revendicat §i nu existd litigii corespunzitor prevederilor Legii nr. isz{}Dl
privind ‘regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in pengada 6 martie 1945 — 22
decembrie 1989, sau alte litigii In legfiturd cu acesta; * _
22.- imobilul nu este sediu sau punct de lucru si/san nu a fost adus aport la capitalul social al vreunei
societfi si nu este afectat unui patrimoniu profesional;
v nu existd conferit legal sau convenfional un drept de preeml;mn& pact de opfiune sau pact de

preferingi privitor la achizi geﬁarea acestui Imobil;

' 24.- are acces gratuit, liber §i nerestrictionat la dmmurlle publice si nu sint constitaite in prezent si
~ nici in viitor nu are cunostintd ci va fi necesar si se constituie alte servituti de trecere sau oricare alte
- drepturi similare pentru a permite accesul la Imobil si folosirea acestuia;

25.- nu se afla in vreunul dintre cazurile prevézute de lege: care atrag incapacitatea de a vmﬁe
. 26.- nu suntem in stare de insolvents, respectiv reorganizare judiciara sau faliment, in procedurd de
fuziune sau divizare ori in proces de dizolvare sau lichidare;
27. - prezentul contract are o cauzi reald, licitd si morald;
8. — vanzitorul declard ci existi/nu existd carte tehnicd a imobilului.
umpamtnrul, prin reprezentantul legal, declari pe proprie mspnndere, cunnscand
consecintele penale prtvmd falsul in deeiaraﬁu urmitoarele: ‘
- 30. - mﬁclegam si cumpérdm de la vénzitor Imobilul descris mai sus, la pre;ul $i In c&ndz;n}e
- prevazute in prezentul centract cu al cérui continut ne declardm de acord;
31. - avem cunostin{d despre situatia juridics a imobilului ca fiind cea descrisid mai sus, stim ci nu
este grevat de servituti sau de alte sarcini §i puare interdiegie la vanzare;
32. - suntem de acord s8 intrim in stipdnire de drept si de fapt asupra Imobilubu, la data semmarii
“contractului de vanzare-cumpiirare, cénd toate riscurile trec in sarcina cumpazﬁmmlm
33. - am verificat personal starea imobilului si suntem de acord si preluim Imobilul in starea in care
se afld la momentul mchexe:rn prezanm}m C@ntmct, ﬁm{i consemnat in procesul verbal de vizitare a
imobilulul o e
34, - nune aﬂﬁz- in vmmul éimre cazurile prevazute de 1age care atrag incapacitatea de a cumpiira
35. am luat cunostingi de prevederile art. 466 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu
privire la obligafia prezentirii acestui Contract, in termen de 30 (treizeci) de zile, incepand de astizi,
data autentificlirii, la organul fiscal local tn a clirui razi teritoriali de competentd se afld Imobilul,
pentru depunerea declar a,;m fiscale in vedarea stabth zmpamtuim pe cladiri si terenuri.




36. Cumparamnﬂ gste mdrep{'ém 58 ceard rezefutmnea contractului cu daune in cazul in care
imobilul nu este predate ori daci nu eéste respectati esbhgmla de garantie pentru vici ascunse, asa cum
este prevazut la pet. 40.

37. Riscurile legate de calitatea de proprietar asupra imobilului (pierea, deteriorarea imobilului, etc.)
sunt si raman ale Vﬁnzétmulm pﬁn& la momentul remiterii efective a posesiei imobilului citre
icumparatm

38. Subscnsa erie y gArantez cumparatmul de orice evwg;mm totale sau partiale, cauzate uitmm‘
vanzarii prin fapt : “m)siru personal ori de cea provenitd din cauze pe care, cunoscndu-le la
- momentul vénzérii, le-am ascuns cumpéritorului in conformitate cu prevederile art. 1699 Cod Civil.
‘Prin evictiune se intelege pierdema totald sau parfiald a dreptului de proprietate asupra bunului
vandut, ori tulburarea cumpammarm in exercitarea drefptuim acesteia de pmpnetata

39. Pirtile sunt de acord ca in cazul producerii-unei evictiuni sau introducerii unei acpum in garantie,
vanzitorul va despagubi cumpérdtorul potrivit prwedemlc}r Codului Civil.

40. Parfile sunt de acord ¢i Vénzitorul va fi ;mu“t §i garanteazi cumpératorul Impotriva viciilor,
aparente sau ascunse ale Imobitului.

41. Impozitele si taxele de orice naturd aferente Imubﬁuim ce se instriiineazii sunt achitate la zi,
- conform Certificatului de atestare fiscald pentru persaam f’mcef;unéxca privind impozitele si
- taxele locale si alte venituri datorate buge«tuim local . ... in data de ..... eliberat -de Serviciul
impozite si taxe Miercurea-Ciue..
- 42. Imobilul ce face obiectul ar;esmz contract este racordat in mod individual la ﬁnﬁrgm electric, gﬁze
naturale, apd si canal. Utilititile imobilului sunt achitate la 7i, astfel cum rezulta din facturile si
dovezile de platd prezentate de vanziitor - citre societatea furnizoare de energie electrics, conform
..... » gaze naturale, conform ........, apd si canal conform ..... - iar cumpiritorul se obligé ¢& in termen
de 30 de zile de la autent;ﬁcama prezentului contract si preia contractele de utilititi aferente
imobilului si s8 suporte contravaloarea utlhta;ﬂ@r aferente - consumului meepé;nd cu data semndrii
. prezentului contract.

~ 43.In conformitate cu prevederile Legﬂ nr. . 372/2005 privind performanta &nerget}ca a cladirilor,
repubhca’ta, pentru. imobilul ce face obiectul prezentului contract a fost emis Certificatul de
- performanti energetics mregzs‘irat in Registrul Auditorului cu nr. ... din data de ....... Intocmit de
auditor energetic ............... cu certificat de atestare seria .. si nummul , imobil ce a pmmt nota
energetica ... i‘naadraﬁdu-se in clasa energetici ..., certificat pe care ’vanmtﬁrul l-am predat in original
cumpammmlm azi, data autentificirii contractului. '
44.Transmiterea dreptului de proprietate asupra bunurilor lmahﬂe in patrimoniul cumparamrulm, se
realizeazd azi, la data autentificirii prezentului contract, urménd ca predarea acestora, adici punerea-
or la dispozitia cumparammlm impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si
nefngraditd a posesiei, are loc in 5 zile lucritoare de la data incassirii pretului de véanzare de catre
: Vénmtﬁr, chnd toate mscumle trec in sarcina cumpdratorului.

45, Subscrisa VANZAIOT .ovversereene declar pe pmpma raspundere cunoscind drsp&zxtiﬂe: art.326 Cod
Penal cu privire la falsui n deciaram ¢4 astfel cum reiese din Extrasul de carte funciari pentru
autentificare nr. ceeenens . eliberat in data de ..... de Oficiul de Cadastru si Publicitate
_ Imobiliara Harghlta Bimul dﬁ Caéasﬁ'ﬁ si Publicitate Imobiliard Miercurea Cmc? imobilul ce face
obiectul prezentului csntraei de vanzare-cumpdrare nu este grevat de sarcini sau servituti asupfa
imobilului.

46. Subscrisa vamtar, srissemmnmnieensy Predau in conformitate cu art. 1686 Cod Civil, iar-
_ i:umparamml declard ¢4 a primit toate documentele privitoare la proprietatea imobilului mentionate
mai sus in descrierea istoricului proprietd{ii §i ¢ au luat cunostinti de intregul continut al acestora,
au inteles si dcce;pta pe deplin efectele acestora §i acceptd In mod expres sd cumpere in aceste
conditii. -

47. Cheltuielile ocazionate de incheierea prez&mulm contract, precum $i cheltuielile de intabulare
-sunt in sarcina cumpammmlm

48. Subscrisa VANZALOT ...vioverrvesirrenny ME declar in mod expres de acord cu intabularea dr»a:pi:ulm de
proprietate al cumparat@mim in Cé‘mie Funciare ale Imobilului ce formeazd obiectul prezentului
Inscris gi totodatd solicit in mod expres radierea vanzatorului din Ciirtile Funciare ale Imobilului.

49. Inscrierea in Cartea Funciard a prezentei -transmisiuni a dreptului de proprietate in favoarea
cum;;éramrulm se va afectua de catre notarul public, noi, partile contractante, mandatim notarul




public sa indeplineascd in numele nostru si pentru noi toate formalitatile prevazute de lege pentru
inscrierea prezentului contract de vanzare-cumpdrare in Cartea Funciara.

50. Noi, pértile contractante declardm pe proprie raspundere ci ne exprimam consimtdmantul pentru
incheierea prezentului contract de véanzare-cumpdrare in mod liber, serios si in cunostintd de cauzi,
acesta nu este viciat, nu ne aflam in nicio situatie de eroare cu privire la natura sau obiectul
contractului, identitatea obiectului prestafiei sau a unei calititi a acestuia, ori cu privire la 0 norma
juridica determinantd privind raportul juridic incheiat, consimtdgmantul nu a fost surprins prin dol si
nici afectat de vreo cauza de violentd sau de vreun motiv de leziune.

S1. Prezentul contract constituie Intreaga intelegere dintre parti cu privire la vanzarea imobilului de
catre vanzator cumparatorului.

§2. Noi, Pirtile, declarim pe propria rispundere, ci ne-au fost aduse la cunostin{d, acceptim si
infelegem prevederile art. 326 Cod penal (privind infractiunea de « fals in declaratii »), ale art. 239
Cod penal (privind infractiunea de « abuzul de incredere prin fraudarea creditorilory) si ale art. 244
Cod penal (privind infractiunea de « inseliciune »), astfel:

53. Toate declaratiile si afirmatiile prezentului inscris sunt adevirate, exacte si facute sub sanctiunea
acestor dispozitii legale, in cazul in care se va descoperi ci aceste declaratii sunt false sau inexacte,
Partile se obligd sa ia orice masuri care se vor dovedi necesare in vederea repardrii integrale a
prejudiciilor cauzate celeilalte Parti, .

S54. La semnarea prezentului inscris consimtdmantul nostru este serios, liber si neviciat, exprimat in
cunostin{a de cauza prin negocierea clauzelor, am inteles continutul si consecintele juridice ale
acestuia, iar orice modificare/completare a acestuia se va face doar prin acte aditionale autentice,
semnate de Parti sau de mandatarii acestora, prin procura autentica,

55.Ne-au fost aduse la cunostingd, acceptdm si infelegem dispozitiile Legii nr. 241/2005 pentru
prevenirea §i combaterea evaziunii fiscale, Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, Legea nr.
70/2015 privind transferurile bancare, modificate si completate,

56. Am luat la cunostin{d de toate actele si documentele care au stat la baza autentificarii prezentului
inscris.

57. Am citit prezentul contract, notarul public explicAndu-ne continutul si efectele lui juridice si,
constatand ca acesta exprima voinfa noastré, il semndm in forma in care acesta a fost redactat si
staruim la autentificarea lui, asuméndu-ne intreaga raspundere, ca declaratiile inserate in continutul
actului sunt reale, iar in caz de litigiu, exonerdm de rispundere notarul public ce a efectuat
autentificarea actului, in conditiile art. 1355 alin. (2) din Codul Civil (imprudenta sau neglijenta)

58. Suntem de acord cu prelucrarea acestor date in vederea perfectarii actului notarial si cu furnizarea
informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului notarial citre autoritatile abilitate
de lege, la cererea acestora,in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor — RGPD) si ale Legii
notarilor publici si activitatii notariale nr. 36/1995 republicat.

59. Onorariul notarial si cheltuielile de intabulare ocazionate de perfectarea prezentului contract s-

au calculat la valoarea de lei, stabilitd conform Studiului de piatd pentru anul 2021 privind
valorile minime imobiliare in , Anexa - Zona , taxe cu care noi, Partile ne
declaram de acord si pe care Cumpdritorul le achiti integral.

60. Redactatd, procesata si autentificatd de notar public cu sediul in Miercurea-Ciuc ..... , astazi, intr-
un exemplar original si ( ) duplicate, din care ( ) s-au eliberat Partilor.
Reprezentant legal cumparitor Reprezentant legal vanzator

Contrasemneaza pentru legalitate —
Secretar general
/ WOHLFAR DOLF

Presedintele sedint
SZIKSZAI TAMA



